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Somos Arquitetos e
Engenheiros,

Profissionais Técnicos
Associados do IBAPE- PR
e estamos aqui
para lhe ajudar!



CONHECA O
IBAPE

O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
(IBAPE) € uma entidade nacional dedicada a promocao,
desenvolvimento e aprimoramento técnico e ético dos
profissionais que exercem as atividades de avaliacao e pericias
de engenharia, especificamente Engenheiros e Arquitetos.

CONHECA O
IBAPE-PR

O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
do Parana (IBAPE-PR) € uma entidade regional que integra o
sistema nacional do IBAPE e contribui com o aperfeicoamento
técnico e éticodos profissionais associados.




OBJETIVO GERAL

A presente cartilhatem como objetivo abordaraimportanciae
a relevancia das vistorias de entrega e recebimento de obras,
contribuindo para a producao de um estudo técnico
qualificado,comachancela do IBAPE-PR.

O conteudo visa orientar boas praticas nesse tipo de atividade,
destacando sua funcao essencial na verificacao da
conformidade técnica, na mitigagcao de riscos construtivos e
na garantia da qualidade das edificagcdes no momento da
entrega.

Este material foi desenvolvido para ser amplamente
distribuido aos profissionais e entidades envolvidas com o
setor imobiliario e da construcao civil, entre os quais se
destacam: construtoras, incorporadoras, administradoras de
condominios, sindicos profissionais, gestores patrimoniais e
demais agentes responsaveis pelo recebimento e posterior
manutencaodosimaoveis.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Definir o que é vistoria, o que € vistoriado, como é
registrado, e qual o produto final originado por estes
trabalhos;

Explicar guem sao os profissionais habilitados e
capacitados para a realizagao destes trabalhos e a quem
compete afiscalizacao ética e profissional;

Estabelecer o papel da vistoria sob as normas vigentes na
Associagao Brasileirade Normas Técnicas (ABNT) e IBAPE;
Explorar os beneficios da contratacao de profissionais
habilitados.
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CAPITULO 1

VISTORIA E
METODOS



1. 1 Definicao de vistoria — —

Vistoria é a constatacdo de um fato,
mediante exame circunstanciado e

descricdo minunciosa dos elementos
que o constituem, sem a indagac¢cdo
das causas que o motivaram.

Resolugdo n® 345, de 27 de julho de 1990, do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia e Agronomia)

Vistoria € uma inspec¢ao detalhada realizada por um
profissional qualificado com o objetivo de avaliar as
condi¢cdes de um bem, como imodveis, veiculos ou
equipamentos.

Durante a vistoria, verifica-se o estado de conservacao,
conformidade com normas técnicas e seguranca, permitindo
assim, identificar possiveis falhas, irregularidades ou
necessidades de manutencao.
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1 2 O que é uma vistoriade @R
® entrega de obra b

A vistoria de entrega de obra tem como finalidade dar
subsidios ao incorporador/construtor ou ao agente
financiador efou investidor na formalizacdo do termo de
conclusao das obras realizadas, de forma a verificar se todos os
servicos contratados foram efetivamente executados.

Podera, ainda, ser executada vistoria(s) intermediaria(s)

(realizada antes da vistoria de entrega), com a finalidade de
informar aosagentes as etapasconcluidas.

1 O gue é uma vistoria de
PY recebimento de obra

A vistoria de recebimento de obra tem como finalidade dar
subsidios ao cliente/proprietario no recebimento das obras
realizadas pelo incorporador/construtor, de forma a verificar as
condigdes fisicas, de funcionamento e sua conformidade em
relacao ao memorial descritivo, aos projetos € aos demais
documentosdoimovel.




Exemplos do que
Py deve ser vistoriado
A vistoria das areas comuns da edificacdo devera abranger
todos os espacos de uso coletivo, incluindo, mas nao se
limitando a: cobertura, fachada, barrilete, casa de maquinas,
halls dos pavimentos e de entrada, jardins, gradis, muros de

divisa, garagem, passeios de pedestres, playground, quadras
esportivas, piscinas,academia de ginastica e saldao de festas.

A vistoria das unidades auténomas deverd contemplar a
inspecao individualizada de cada unidade, com o objetivo de
verificar suas condicdes fisicas, o pleno funcionamento dos
sistemas e equipamentos, bem como sua conformidade como
memorial descritivo, os projetos executivos e demais
documentos contratuais.

As vistorias em unidades fabris (ou industriais) tém
particularidades importantes quando comparadas a vistorias
residenciais ou comerciais. Elas exigem um enfoque técnico
mais aprofundado e, frequentemente, o envolvimento de
profissionais com conhecimento em engenharia industrial,
segurancadotrabalho e processos produtivos.




O que é recomendado
PY gue seja vistoriado
Numa vistoria de entrega e recebimento de obras, é

recomendada a verificacao de conformidade com o projeto e
especificacdestécnicas.

Os itens a serem inspecionados variam conforme a natureza
do imodvel, conquanto podem ser elencados, a titulo de
exemplo,osseguintesitens:

Estrutura

Alvenaria

Revestimentos

Pintura

Pisos

Impermeabilizacdes

Esquadrias

Cobertura

Paisagismo

Instalacdes Elétricas

Instalacdes Hidrossanitarias

Instalacdes de Gas Canalizado
Instalacdesde lluminagaode Emergéncia
Elevadores

Piscinas

Playground, entre outros equipamentos
Entre outros.
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Qual € a documentacgao
® a ser analisada

Memorial Descritivo

Projeto Legal

Projeto Arquiteténico

Projeto de Instalacdes Elétricas

Projeto de Instalagdes Hidrossanitarias
Projeto de Instalacdes de Gas Canalizado
Projeto de Acessibilidade

Projeto de Paisagismo

Projeto de Elevadores

Entre outros.

Recomenda-se também a solicitacao e
verificacao de certificados como:

¢ Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras

¢ Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

¢ Certificado de Ensaios de Pressurizacao em
Extintores de Incéndio

Bem como a entrega, ao responsavel pelo imovel,
sindico ou proprietario, dos seguintes manuais:

¢ Manual de Uso, Operacao e Manutencao

¢ Manual do Proprietario
¢ Manual do Sindico



Como é feito o registro
PY do que é vistoriado

O registro da vistoria é feito por meio de um laudo técnico,
conforme preconizam as normativas vigentes (ABNT NBR e
IBAPE). Nesse laudo sao documentadas as constatacdes
observadas durante a vistoria. Devem ser descritas tanto as
conformidades, como eventualmente, a existéncia de nao
conformidadesouanomalias.

O documentoinclui fotos, descricdes técnicas e referéncias aos
itens inspecionados, servindo como base para correcdes, caso
necessarias e, como evidéncia do estado da obra no momento
davistoria. O laudo deve serassinado peloresponsavel técnico.

Informagdes minimas a

o conter no laudo técnico

Identificacao do solicitante

Identificacao do objeto da vistoria

Objetivo e finalidade

Local e data das diligéncias

Pressupostos, ressalvas e condicdes limitantes

Metodologias adotadas

Descricao técnica da obra e dos sistemas vistoriados

Diretrizes e procedimentos adotados

Consideracdes da documentacao apresentada

Checklist de verificacao

Relatdrio fotografico

Consideracodes finais

Assinatura e identificacao pelo responsavel técnico

pela elaboracao do laudo

Relacdao de anexos e apéndices

Referéncias
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1 9 Finalidade
o

O Laudo de Vistoria de Entrega e Recebimento de Obras deve
ser elaborado de forma individualizada, ou seja, cada imovel,
unidade autbnoma ou etapa da obra vistoriada deve possuir
um laudo especifico.

Essa individualizacao permite uma analise mais precisa das
condi¢des da edificacdo no momento da entrega, facilita o
rastreamento de eventuais inconformidades técnicas e
construtivas, além de garantir a correta documentacao do
estado de funcionamento dos sistemas e acabamentos de
cadaunidade.

Adotar essa pratica é essencial para assegurar a transparéncia
do processo, resguardar os direitos tanto do incorporador/
construtor quanto do proprietario e estabelecer um historico
técnico confidvel da edificacao, servindo como referéncia em
casode questionamentos futuros.
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CAPITULO 2

PROFISSIONAIS /7%
ENVOLVIDOS 4 =



Responsavel pela
P vistoria e laudo
O profissional com habilitacao para a execucao de Vistoria de

Recebimento e Entrega de Obras e da redacao do Laudo é
aquele que possui formagao académica especifica e registro
no respectivo Conselho de Classe. Nesse contexto, destacam-
se Engenheiros e Arquitetos, devidamente registrados no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no
Conselhode Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR).

Equipes
P multidisciplinares

A abordagem multidisciplinar em vistorias permite uma
avaliacdo mais abrangente e precisa, cobrindo diversos
aspectos técnicos e especializados. Por integrar diferentes
expertises, ela garante a identificagcao antecipada e completa
dos problemas.

Responsabilidades envolvidas
o nesse tipo de atuacao

As responsabilidades envolvidas nesse tipo de atuacao
possuem natureza civil e criminal. Quando um profissional
habilitado nao €& contratado, o requerente assume
integralmente essas responsabilidades.

E obrigatdrio exigir do vistoriador a emissdo da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou um Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), documentos que formalizam
aresponsabilidade técnica sobre o servico realizado.




TERMOS
DEFINI(;C”)EES

3.1 jzsociagéo Brasileira
Normas Técnicas (ABNT

A ABNT & uma entidade que
estabelece normas € padroes
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| normas para
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g setores: como
tos € servigos,
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Norma Brasileira
o Regulamentadora (NBR

ANBR nada mais é do que uma norma técnica elaborada pela
ABNT que estabelece requisitos e diretrizes para garantir a
qualidade, seguranca e eficiéncia em diversos setores.

As Normas Brasileiras da ABNT sao utilizadas para padronizar
procedimentos e praticas, garantindo conformidade com
padrdes técnicos especificos em produtos, servicos e
Processos.

Aspectos
P normativos

De acordo com o item 7.3.3.6 da NBR 13752, a Vistoria de
Entrega e Recebimento da Obratem como finalidade verificar,
por meio de documentacao e analise técnica, o cumprimento
dosrequisitos e padrdes previamente definidos no projeto, nas
normastécnicasaplicaveis e nas especificacdes contratuais.

Durante a inspecao, realiza-se a verificacao da conformidade
dos sistemas, componentes e acabamentos da edificagao,
bem como a identificacao e caracterizacao de eventuais
anomalias construtivas, falhas de execucao, manifestacdes
patologicas e demais nao conformidades observadas na data
davistoria.




CAPITULO 4

VISTORIA

Porque os procedimentos normativos

° ndo dispensam a realizagdo de | -/ =
vistoria in loco TSI / =

o .'I ! ':;:;:

1o - ;

As normas nao dispensam as vistorias realizadas in loco

porque sao justamente as inspec¢des realizadas no
local que garantem a constatac¢ao da real situacao
do imodvel e sua conformidade com os requisitos
técnicos e de seguranca.

A avaliacao fisica permite verificar condi¢coes
reais, identificar problemas nao evidentes
em documentos e assegurar que as
especificacdes normativas foram
corretamente aplicadas e mantidas.




Natureza sensorial
da vistoria

4,

A vistoria in loco é de grande importancia, pois proporciona
uma avaliagao detalhada e dinamica das condic¢des reais da
obra, permitindo a identificacao de problemas que podem
passar despercebidos em fotografias.

A inspecao fisica possibilita a verificacao de aspectos
estruturais, funcionais e de seguranca, assegurando uma

compreensao completa e precisa das conformidades e
deficiéncias da construcao.

Devem ser vistoriados componentes e sistemas aparentes e
acessiveis.

4,

As vistorias precisam ser bem executadas e, como resultado,
produzir um Laudo de Engenharia Fundamentado,com base
nas normativasvigentese legislacdes pertinentes.

Resultados
da vistoria

Ressalta-se que a vistoria ndo é atividade meramente visual ou

fotografica, mas, uma inspecao sensorial dos sistemas
construtivos.

Nesta vistoria, nao é de responsabilidade do profissional
indicar solucdestécnicas de reparacao, caso seja necessaria.
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CAPITULO 5

BENEFICIOS
DE CONTRATAR
UM PROFISSIONAL
HABILITADO



Seguranca e
° responsabilidade

Os profissionais habilitados possuem formacao académica
e registro em conselho, assegurando competéncia,
conformidade com normas, regulamentacdes e
responsabilidade legal.

Identificacao e mitiga
Py problemas

A identificacdo de anomalias e nao conformidades durante a
vistoria de recebimento e entrega de obras é fundamental
para assegurar a qualidade, seguranca e conformidade
técnicadaconstrucao.

Detectar eventuais falhas de forma precoce permite a
implementacao de solucdes corretivas eficazes, evitando o
agravamentode problemas, retrabalhos e custos adicionais.

Além disso, a mitigacao tempestiva dessas inconformidades
contribui para a reducao de impactos técnicos e operacionais,
garante o atendimento as hormas e especificacdes aplicaveis
e promove a funcionalidade, desempenho e durabilidade das
edificacdes e dos sistemas construtivos.
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ENCONTRE
PROFISSIONAIS

HABILITADOS E
CAPACITADOS
PARA SUAS
VISTORIAS




S

O Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia
possui, em seus quadros de associados, profissionais
extremamente qualificados para a realizacao das vistorias de
entrega e recebimento de obras.

Nada obstante, essa instituicao oferece cursos de extensao e
atualizacao profissional ininterruptamente e preconiza a
adocao das melhores praticas profissionais.

Lembre-se:

Vistorias bem realizadas por profissionais
habilitados e capacitados, como arquitetos e
engenheiros, proporcionam seguranga,
Jjustica e transparéncia para todos.

Foi um prazer estar com vocé nessa jorhada.
Surgindo ddvidas no universo das vistorias, € so
entrar em contato com o IBAPE-PR.

ENCONTRE UM
PROFISSIONAL
ASSOCIADO
DO IBAPE-PR

BAPE-PR
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Caixa de Assisténcia dos Profissionais do Crea

A M(tua
é muito mais

O profissional registrado no Crea pode ter muito mais facilidades
para encarar os desafios de cada dia.
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mutuaparana \.(41) 3253-5446 K4 pr@mutua.com.br
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